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Marina Ortiz Gonzélez, Arquitecta técnica.

En orden a la obtencion del titulo de arquitecto técnico por la Universidad Politécnica de Car-
tagena, es imprescindible realizar, exponer y aprobar un trabajo al que se denomina «Proyecto
Final de Carrera» (en adelante PFC). En dicho trabajo el alumno ha de aplicar los conocimientos
adquiridos durante los afnos de estudio de esta diplomatura centrandose en uno o varios de los
campos atribuibles al ejercicio profesional del arquitecto técnico.

Desde un principio me planteé el PFC como un medio para ampliar y profundizar en los co-
nocimientos adquiridos en la carrera. En un inicio pensé en realizar el PFC sobre el tema de la
seguridad laboral en obra. Tras hablar con D. Juan Julian del Toro (el que ha sido mi director de
PFC) me di cuenta de que un proyecto basado en la restauracion y rehabilitacion de edificios
podia ser muy interesante y enriquecedor, ya que tanto la asignatura de Restauracién como la de
Patologia en la Edificacién habian sido las dos con las que mas habia disfrutado en la carrera.

Una vez elegido el campo sobre el que investigar, propuse a D. Juan Julian del Toro un pro-
yecto en el que se estudiaran las lesiones que aparecen en las fachadas de los edificios del
casco antiguo de Cartagena realizando dicho estudio en tres pasos:

1. Observacion de las fachadas, anotando las lesiones y documentandolas fotograficamente
(Figura 1y Figura 2)

Figura 1. Fachada en calle San Fernando n.c 40 Figura 2. Balcén en fachada de la calle San Francisco n.° 65

2. Investigar qué agentes son los causantes de dichas lesiones.

3. Sacar conclusiones y buscar patrones segun los cuales poder predecir qué lesiones ten-
drian mas probabilidades de presentar fachadas concretas del Casco Antiguo, con el paso
del tiempo.

De forma que este planteamiento se materializé en un PFC denominado «Estudio de lesiones
en las fachadas del casco antiguo de Cartagena» dividido en dos tomos. El primer tomo recoge el
estudio realizado en las fachadas y sus conclusiones. El segundo tomo es una guia de posibles
soluciones técnicas para cada una de las lesiones.

XX Jornadas de Patrimonio Cultural de la Region de Murcia, 2009, ISBN: 978-84-7564-521-6



XX JORNADAS DE PATRIMONIO CULTURAL DE LA REGION DE MURCIA

TOMO |
CAMPO DE APLICACION DEL TRABAJO

Para la realizaciéon del estudio lo primero fue acotar el campo de accion del mismo tomando
para ello dos criterios: una delimitacién fisica y una temporal. Para la delimitacion fisica se eligie-
ron edificios que pertenecieran al Casco Antiguo de Cartagena, entendiendo éste como:

aquel espacio urbano que se desarrollé en la Epoca preindustrial y guarda las peculiari-
dades del tiempo pasado. En Cartagena es la suma de los restos preindustriales mas la
reconstruccion urbana que tuvo lugar en el ultimo tercio del siglo XIX y principios del XX
(Todo lo que abarca desde el Paseo de Alfonso XllI hasta la Plaza de Esparia y su puerto)’

La delimitacion temporal consistié en escoger aquellas fachadas que fueron construidas o
reformadas entre finales del s. XIX y primera mitad del s. XX.

Estubios PREVIOS

Esta fase del proyecto radicé fundamentalmente en la recopilacion de una extensa biblio-
grafia y en el estudio de la misma para profundizar en conceptos ya tratados en la carrera 'y que
serian necesarios para la identificacién de las lesiones.

Estos estudios previos se dividieron en dos campos de accioén:

Por un lado, obtener los factores causantes de la aparicién de lesiones y por otro, conocer en
profundidad dichas lesiones para poderlas identificar a posteriori en el estudio in situ.

CAUSAS GENERALES EN LAS LESIONES DE FACHADAS

Tras el estudio previo se decidio clasificar los principales factores causantes de lesiones
en tres grandes grupos, tal y como se muestra en el esquema adjunto (Esquema E.1.)?
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1 OLMOS, |.: Cartagena y su entorno. Murcia: Caja de Ahorros de Murcia obra social, 1989, P. 53.

2 FACTORES SOCIALES: Ver FARREL, B. y ALDOMA, O.: Limpieza, restauracion y mantenimiento de fachadas. Barcelona. Prensa XXI,
1989, pp. 3-5.
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CARACTERICTICAS GENERALES DE CARTAGENA

En el caso de Cartagena, los factores que se resumian en el apartado anterior se concretan
en los siguientes datos:

Situacion

Cartagena es una ciudad costera, con la consiguiente humedad en el ambiente.

Su orografia (el Casco Antiguo esta delimitado por cinco colinas) condiciona la trama urba-
na del mismo, de manera que la alta burguesia se asento en los valles (las mejores zonas)
mientras que la clase obrera construyé sus casas en las faldas de las colinas, lugares mas
propensos a la aparicion de diferentes lesiones.

Climatologia

Clima mediterraneo con alta humedad relativa y escasez de lluvias.

Ley de arrendamientos urbanos

Es el principal motivo del deterioro de muchas de las casas del Casco Antiguo, ya que se
llegd a un punto en el que el pago de la tasa de alquiler era tan bajo, que al arrendador
no le resultaba rentable, con lo que preferia no mantener el edificio pretendiendo que los
inquilinos abandonaran el inmueble o la declaracién de ruina del edificio que le permitiera
vender los terrenos.

Contaminacion

Que se presenta tanto en forma de hollines procedentes de la polucién, como en la de
lluvia acida causada por los residuos de las industrias que durante décadas se asentaron
en los alrededores de la ciudad.

LESIONES

El estudio de las lesiones se realizd en dos fases, una tedrica correspondiente a la recopila-
cién de informacién y una de trabajo de campo.

FASE TEORICA

Es en este apartado del PFC en el que se utilizé el mayor numero de horas dedicadas al estu-
dio de la bibliografia obtenida. El proceso consistio en recoger toda la informacién posible sobre
las distintas tipologias de lesiones que se dan en fachada, lo que se materializdé en una base
documental de 15 libros en total.

Una vez recogida y estudiada la informacion, procedi a ordenarla en subcapitulos corres-
pondientes a cada una de las lesiones dividiendo la informacién dentro de cada uno de ellos en
cuatro apartados:

Definicion de la lesion.

Sintomatologia: apariencia que presenta la lesion.

Agentes: causas que provocan dicha lesién.

Proceso patolégico: proceso que se desarrolla en la fachada desde que comienza la ac-
tuacion del agente lesivo hasta la aparicién de la lesion.

Dichas lesiones son las siguientes:

Humedades - Oxidacion

Suciedades - Corrosién

Eflorescencias - Desprendimiento de pinturas protectoras
Desprendimientos - Destruccion de las carpinterias

Grietas y fisuras - Otros
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TRABAJO DE CAMPO
Para la realizacion del trabajo in situ se escogieron un total de 95 edificios (103 fachadas) al
azar, concretando el proceso de trabajo en los siguientes pasos:
1. Fotografiar todas y cada una de las fachadas escogidas, fotografiando tanto la fachada
completa como todos los detalles de elementos dafiados que aparecian en esta.
2. Agrupar los datos obtenidos del estudio in situ en una ficha como la de la imagen (Figura
3) en la que se recogian los siguientes datos:

M, 4

Estudio de lesiones en las fachadas del casco antiguo de Cartagena

Por: Marina Ortiz Gonzdlez

N° Ficha: 014

N° Catastral: 77400-27

Direccién: C/ Carmen n® 14

Denominacion: Iglesia de Nira. Sra. del Carmen

Materiales del Revestimiento: Revoco de cemento pintado
de amarillo y decoraciones con ladrillo caravista

Estilo: Criginalmente barroco con una reforma modemista.
Epoca: Principios del s. XX (reforma)

ELEMENTOS EN FACHADA

Rejeria de perfiles huecos en baicones

Rejeria en venlanas.

pélrea en balcones.

Miradores de madera

Miradores dz fabrica

Voladizos metalicos

Voiadizos de harmigin

Tejadillo acoplada en fachada

Carginteria matilica

Carpinteria de madera

Puerta de enirada smple

e

Puerta de enirada noble

Oxidaciin de rejerias ventanas

Comisa simgle X
Cornisa con motvos decorativas
Recercado de vertanas y baloones simgie No tiene recercado LESION MAS SIGNIFICATIVA
Recercado de ventanas y balcones muy decorados. e
Rejera de fofa en baloones x| Desprendimiento del LESIONES ENCONTRADAS
revestimiento Desprendimiznio del revesiimients X

Oxidacién en rejerias de baicones

Pérdida del color de pintura

Owidacion de amaduras

Féndida del bamiz on carpinterias

Owidacion de elementos de voladizo

Secado de madera de campinteria

Costa negra

de elementos madera

Sucies

D, de mokduras y cornisas

Susiedad en moldwas

Flecha en voladizos.

Efl

Desplszamiento de dinteles

Erosion

Manchas de cxdo

i6n de plantas
Fisuras en el revesii

=

Grafiiis

Gristas

Otras lesiones

Arco decorstvo de

Otros elemeantn:
B ladrillo caravista

Documentos Anexos: Fichas

Figura 3. Muestra de las fichas utilizadas para agrupar los datos obtenidos

¢ Una cabecera con: el n.° de ficha, la referencia catastral del edificio, la direccién del
mismo y la denominacion del edificio en caso de que esta existiera.

e Un cuadro especificando los materiales, el estilo y la época de construccién o reforma
de la fachada

e Una tabla en la que se especificaban los elementos constructivos existentes en la fa-
chaday su tipologia.

e Una tabla reflejando las lesiones encontradas en la fachada.

e Fotografias: una vista general del inmueble, uno o dos detalles de lesiones y una ultima
en la que aparecia la lesion mas significativa de la fachada.

3. Realizar un plano por cada lesion en el que se situaran las fachadas que presentan dicha
lesion.
CLASIFICACION POR ZONAS
Tras realizar y estudiar las fichas de las noventa y cinco fachadas elegidas observando tanto
sus caracteristicas constructivas y sus condiciones ambientales, como las lesiones que presen-

taban, observé que los edificios se podian asociar y dividir en ocho zonas, que son las que se
muestran en la imagen inferior (Figura 4):
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Figura 4. Zonificacion del Casco Antiguo de Cartagena

ZONA 1: calles del Carmen, Sagasta, Puertas de Murcia, Mayor, Real, del Aire y Cafién.
ZONA 2: calles San Agustin, Plaza San Agustin, Plaza J.M. Artés, Arenas, Bodegones y un
tramo de la calle Real.

ZONA 3: calles Sta. Florentina, San Fernando, Moreria Baja, Pdélvora, Paraiso y la cara
Norte de la Serreta.

ZONA 4: calles Subida a San Diego, Serreta, Caridad, Muralla de Tierra y Sor Fca. Armen-
dariz.

ZONA 5: calles Balcones Azules, Caridad, Aire y Cuatro Santos.

ZONA 6: calles de la Gloria, Caridad, Sor Fca. Armendariz, Duque, Subida a San Diego,
Saura, Cipreses y Plaza del Risuefio.

ZONA 7: calles comprendidas entre la del Duque, San Diego, Plaza Bastarreche, Gisbert y
zona de la Universidad Muralla del Mar.

ZONA 8: calles Muralla del Mar y Cafnén.

La clasificacién se realizé de tal manera que todos los edificios pertenecientes a una misma
zona no solo comparten caracteristicas comunes como son los materiales con los que estan
realizadas las fachadas, el disefio de las mismas, el nivel de vida de sus habitantes o la actividad
econdmica que en esta zona se desarrolla, sino que ademas presentan cuadros patolégicos
parecidos. Esta situacion es logica puesto que como quedd explicado en apartados anteriores,
estas caracteristicas comunes son agentes de los que depende la lesion.

En cada uno de los subcapitulos correspondientes a las 8 zonas, se ordend la informacién
obtenida en cuatro apartados:

- Caracteristicas de la zona: orografia, caracteristicas de sus residentes, actividad econémi-
ca, situacién dentro del Casco antiguo, asi como una mencion en el caso de que en dicha
zona existiera algun edificio representativo.

- Lesiones que aparecen: aportando fotografias de cada una de ellas explicando el lugar en
el que se presentan y las causas de la aparicion de dicha lesion. (Figuras 5y 6)
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erositn tambidn afecta a las sales, de tal forma que b desprende del 19.2.4 Eronldn quimben

revestinmento, quedando adheridas las sjetas al revestimiento no erossonado.

17.2.3 Desprendimientos.

Fig 17.2.3: Dietnes de las fichas n® 041, 043 y 044
3  i———
Todos los casos de desprendimsento mostrados en las fosogenfins de In Fig 1724, se Fig.18.2.4; Delalls de lzs 1P 052 y 065
producen en revestimientos por lenaentos (cevmica vidriada v plagquetm que
sirmmlan Idrillo). Ex bos dos primeros casos, la pérdida de adherencia se produce en e — i

eroside quimica se presenta en formm de costra pegm. que como ya se explicd en
1s iterfase cntre revestimicnto v producto adberente, v en o dltime caso, en I i L% B, que ya se expl
el apartado referemte a las erosiones. se formaba a partir del dcido wlfiirico ¥ I

deposicidn de bollin

interfase esire ¢l producto adbesente y o enfoscado del soporte.

17.24 Grietas
En los dos casos que se presetan en b Fig19.2.4, 1a capa de costra negra st

fisertemente adberida presentindose tan sélo en elensentos de piedm como son

bakcomes y commisas.

En Ia primera de las dos fotografias se compriieba perfectamente que ¢l colar negro
e el debido a In suciedad acumlbada, ya que las formas qoe presentn soa las Goe
welen darse en ol e de snciedades por bivado diferencial. Mientras que e el
sepndo gemplo, b acumulacion de saciedsd sobve la capa pemjosa, se ha
prodhucido por siiigile depisita

FigAT.2.4: Detabes de las fichas n® (08, (40, 041, (42, (43 y 044

17. Zoma 3 Tome I- 107 19, Zowa $ Tomea I- 122

Figuras 5y 6. Ejemplos de lesiones en zona 3y zona 5.

- Lesién caracteristica: es decir, presentar la lesion que mas se repite en dicha zona y dar
una razén de por qué.

- Caso singular: en alguna de las zonas se encontraron fachadas que presentaban lesiones
que no se repetian en ninguna otra. En este apartado se presentan cada uno de los casos
con una fotografia y una explicacion sobre la génesis de la lesion. (Figura 7)

A 4

oo e fesiones e bas fschrdas del
@ Araring Ovtir Gomsdkes

En las fachadas o° 051 y 060, sc obscrva b mezcla emtre suciodad por

depdsino (de expesores importantes) y sachedad por lavade Eferencla en elementon

puntuakes.

Por Glvinw, en o caso de la fachada 5° 057, la suciedad queda depositada en la
sombrn del voladiza, por cstar protegida de la lhavia por cste clemsento, ko que
impide que el agua limpie | ssciedad,

194 CASO SINGULAR

Fig.19.4.1: Detnle de Ia ficha n® 067,

Este caso s simalar al ya comantado en la zom 1, por o quc los factores de la
aparicidn son los mismos: <l sistema constructive (hase del halcdn realizada com
planchas metilicas), mals clocucidn (en b que mo ot garnizds s
impermeabilidad del solady del baleda) por 1o qoe of agus se filtrs, llegando s s
Uiminas metilicas del solada, lo que produce b comosion. A esie efeco hay que

afadir que bo mis probable o que ¢l agus de Huvia caida lievads disuclio en s

19, Zoma & Tomo |- 126

Figura 7. Ejemplo de caso singular en zona 5.
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CONCLUSIONES

Al finalizar el estudio objeto de este PFC se llego a la conclusién de que los dos prin-
cipales agentes lesivos en las fachadas objeto de este estudio eran tanto la contamina-
cién del aire como la falta de mantenimiento peridédico en las fachadas.

Asimismo se hace una observacion a tener en cuenta y es que los resultados de este
estudio son meramente orientativos buscando dar una respuesta rapida a las posibles
causas de aparicion de lesiones en fachadas del Casco Antiguo, ya que para un diag-
noéstico completo habria que estudiar cada edificio como caso particular.

Tomo 11

En este segundo tomo se recogen las técnicas que se aplican para la subsanacién o
prevencion de cada una de las lesiones tratadas en el primer tomo.

Para ello se recopil6 la informacidn necesaria de un total de ocho libros y dos paginas
web y se ordend en capitulos, subcapitulos y apartados.

Cada capitulo corresponde a una de las lesiones ya mencionadas en el tomo |. Los
subcapitulos corresponden a cada una de las técnicas adecuadas a cada lesion. Por ulti-
mo, la informacién de dichas técnicas se acompafa de un dibujo explicativo (Figura 8) y
se divide en seis apartados:

BARRERA QUIMICA

Figura 8. Ejemplo de dibujo explicativo de la técnica a aplicar

- Materiales: se hace una relacion de los materiales que son necesario para la aplicacién de
la técnica.

- Mano de Obra: si es necesaria mano de obra especializada o no.

- Procedimiento: se detalla paso a paso el proceso de aplicacién de la técnica.

- Fundamento: la manera en la que actua la técnica o aplicacion sobre la lesion. También se
indica si es para eliminar la lesion o para prevenirla.

- Viabilidad de la aplicacion de dicha técnica en el caso concreto de las fachadas del Casco
Antiguo de Cartagena.

ANEX0S
Como complemento documental al PFC, se acompafaron las 103 tres fichas en las que se

recogia la informacién de las fachadas y los planos en los que se agrupaban los edificios segun
las lesiones que presentaban.
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